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§1

I'6reningens firmanamn och indamal

Foreningens firma ar Bostadsféoren-  intressen genom att forvalta fastig-

ingen Victoria utan personligt ansvar.  heten Fatbursbrunnen 7 med adress
Foreningen har till andamal att  Hogbergsgatan 68 A, 68 B och Tim-

framja medlemmarnas ekonomiska  mermansgatan 35 i Stockholm.

§2

P

Medlemskap

Till medlem i foreningen kan antas  Foreningen forbehaller sig ratt att
myndig, fysisk person, som forvarvat  fritt prova varje ansdkan om med-
andel i foreningens fastighet. Har tvd  lemskap i de fall d& denna ratt inte
personer forvarvat andel gemensamt  inskrankts genom vad som stadgas

ska bada antas som medlemmar. i §17 nedan.

Ansokan om medlemskap ska Om det pa goda grunder kan an-
vara skriftlig och innehélla utfastelse  tas att forvarvaren inte for egen del
att sokanden forbinder sig att full-  permanent ska bosatta sig i lagen-

gora de skyldigheter som stadgar-  heten sa har foreningen ratt att vagra
na foreskriver samt att bosatta sig  medlemskap.

i fastigheten. Till ansdkningen ska Den som vagras medlemskap ska
fogas styrkt kopia av handling, pd  genast fa en skriftlig och fullstandig
vilken s6kanden grundar sitt forvary.  motivering till detta av styrelsen.

§3

Besittningsritt

Medlem erhaller besittningsratt till Varje medlem, som forvarvat an-
lagenhet i foreningens fastighet och  delsratt i féreningen, ska som insats
behéller denna ratt sd lange med-  betala andelsvardet pa den till ande-
lemmen fullgor sina skyldigheter  len horande lagenheten.

enligt stadgarna.



§4

Andelsbevis

For varje lagenhet utfardar styrel-
sen ett med lagenhetens nummer
samt lagenhetsinnehavarens namn
betecknat andelsbevis. Beviset ska
aven innehalla uppgift om lagen-

hetens andelsvarde, storlek och lage
inom fastigheten.

Dessutom erhéller varje lagen-
hetsinnehavare foreningens stadgar
och eventuella ordningsforeskrifter.

§5

Avgifter till foreningen

a) Medlem som erhallit besittnings-
ratt, ar skyldig att genom betalning
av arsavgift i forhallande till lagen-
hetens andelstal delta i alla for for-
eningen gemensamma utgifter sa-
som ranta, amortering samt arliga
omkostnader for fastigheten.

Arsavgiften faststalls av styrelsen.
Den ska betalas i forskott den sista
helgfria dagen i manaden.

Skulle medlem férsumma inbetal-
ning av avgift, far respittiden inte
overskrida tva dagar. Om sa sker har
foreningen ratt att ta ut ranta enligt
Rantelagen pa obetalt belopp fran
forfallodagen till dess full betalning
sker.

Skulle féreningen tvingas vidta
laga atgarder for att fa ut sin fordran,
ar medlemmen skyldig att aven er-
séatta foreningen for dessa kostnader.
Andelen star som sakerhet for med-
lemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med
inbetalning vid sjukdomsfall, arbets-
|6shet eller annat laga forfall.

b) For att tacka foreningens kostna-
der for medlems- och lagenhetsfor-
teckning ager foreningen réatt att vid
overlatelse av lagenhet av kdparen
ta ut en avgift motsvarande 2,5 % av
géllande basbelopp, och vid pant-
sattning av lagenhet av vederbdran-
de medlem ta ut en avgift motsva-
rande 1 % av gallande basbelopp.



§6

Upplatelse

Om foreningen forsaljer andel och
upplater besittningsratt till lagenhet,
ager foreningen ratt att utéver insat-
sen, berdaknad enligt 3 § ovan, ta ut

ett belopp, motsvarande skillnaden
mellan ldgenhetens marknadsvéarde
och insats.

;’\\'sz'itmirig till fonder

Inom féreningen ska finnas foljande
fonder:

« Reservfond i enlighet med
lagen om ekonomiska
féreningar

« Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall ska ar-
ligen avsattas ett belopp, motsvaran-
de minst 0,3 % av taxeringsvardet for
féreningens hus.

Det dverskott, som kan uppsta pa
foreningens verksamhet, ska avsattas
till dispositionsfonden om inte féren-
ingsstamman beslutar annorlunda.

§8
Styrelsen och dess aligganden

Foreningens angeldagenheter ska sko-
tas av en styrelse med sate i Stock-
holm.

Styrelsen ska besta av minst tre
och hogst fem ordinarie ledamoter
samt minst en och hogst tre supple-
anter. Styrelsemedlemmar valjs
bland foreningens medlemmar pa

)]

ordinarie foreningsstamma for tiden
intill nasta ordinarie stdmma under
andra rakenskapsaret efter valet och
avgar vaxelvis vartannat ar. Supple-
anter valjs for tiden t.o.m. nasta ordi-
narie stdmma.

Valbar till styrelsen ar aven foren-
ingsmedlems akta make eller nar-



stdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Styrelsens leda-
moter far endast valjas bland dem
som bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutsfor nar minst
tre styrelseledamoter ar narvarande.
Beslut fattas genom enkel majoritet.
Vid lika réstetal har ordférande ut-
slagsrost.

Ordférande utses pé ordinarie for-
eningsstdmma och styrelsen utser
inom sig évriga funktioner.

Styrelsen svarar for féreningens
organisation och forvaltning av for-
eningens angelagenheter.

Styrelsen ska se till att organisa-
tionen betraffande bokforingen och
medlemsforvaltningen aven innefatt-
ar en tillfredsstallande kontroll.

Genom styrelsens forsorg ska foras
en medlems- och lagenhetsforteck-

ning. Forteckningen ska innehélla
uppgifter om medlemmens namn
och hemvist, tidpunkt for intrade
och uttrade, andelsvérde och insats,
lagenhetens beteckning, belagen-
het, storlek samt ovriga tillhérande
utrymmen. Underréattas foreningen
om pantsattning av andelsratt eller
andras uppgift i forteckningen ska
detta antecknas varvid dven dag
for anteckning ska anges. Till for-
teckningen ska fogas styrkt kopia av
handling pa vilket forvarvet grundas.

Styrelsen ska fora protokoll dver
de beslut som fattas.

Styrelsen ska arligen till den ordi-
narie foreningsstamman avge skrift-
lig &rsredovisning, som ska innehélla
forvaltningsberattelse, balans- och
resultatrakning samt forslag till bud-
get for kommande rakenskapsar.

§9

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom
av styrelsens ordinarie ledamater, av

den eller dem som styrelsen utser.

§10

Riakenskapsar och revision

Foreningens rakenskapsar ska om-
fatta kalenderar och rakenskaperna

avslutas den 31 december. Styrelsen
ska se till att dessa ar tillgangliga for



granskning av revisorerna fore mars
manads utgang.

Rakenskaperna, styrelsens proto-
koll och forvaltning av féreningens
angelagenheter granskas av tva
dartill, for tiden intill dess ordinarie
foreningsstamma hallits under forsta

rakenskapsaret efter valet, utsedda
revisorer. FOr revisorerna utses minst
en och hogst tva suppleanter for
samma tid.Revisorerna ska ha full-
gjort granskningen och avgivit berat-
telse dardver senast tre veckor fore
ordinarie féreningsstamma.

Su

IForeningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls med
foreningens medlemmar varje ar i
Stockholm fére maj manads utgang.

Vid ordinarie stdmma ska foljande
arenden behandlas:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststallande av dagordning

3. Valav ordférande for stamman

4. Anmalan av styrelsens val av
sekreterare

5. Valav tva justerare tillika
rostraknare

6. Fradga om stamman blivit
i behorig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Faststéllande av resultat-
och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Fradga om beviljande av
ansvarsfrihet

13.  Arvoden &t styrelse och
revisorer
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14. Val av styrelseledamodter och
suppleanter

15. Val av tva revisorer
och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden

18.  Stdmmans avslutande

Medlem har réatt att f& arende be-
handlat vid féreningsstamma om
denne skriftligen framstaller yrkan-
de harom hos styrelsen senast tio
dagar fore ordinarie och fem dagar
fére extra stdmma.

Extra stdmma ska hallas nar foren-
ingens styrelse sa bestammer eller
nagon av revisorerna eller minst 1/10
av samtliga rostberéattigade pakallar
det hos styrelsen.

P& extra stamma ska, utdver
arenden enligt punkterna 1-7 ovan,
endast férekomma de arenden, for
vilka stamman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen. Kallelse till féren-
ingsstamma ska innehalla uppgift



om férekommande arenden och
utfardas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom ut-
delning, utséndning med post eller
e-post tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore ordinarie och extra
féoreningsstamma.

Andra meddelanden ska tillstéllas
medlemmarna med brev per post,
e-post, genom utdelning i medlem-
marnas brevlador eller genom an-
slag pa lamplig plats i fastigheten.

Under minst tva veckor fore ordi-
narie stdmma ska redovisningshand-
lingar och revisionsberattelse hallas
tillgangliga hos foreningen for med-
lemmarna.

Over beslut, som fattas pa stam-
ma, ska foras protokoll, som justeras
och senast inom tva veckor efter
stdmman tillstalls féreningens med-
lemmar i kopia samt i original halls
tillgangligt hos féreningens styrelse.

§12

Rostriatt vid foreningsstamman

Vid féreningsstamma har varje med-
lem en rost.

Om flera personer gemensamt
ager en andel har de endast en rost
gemensamt.

Medlem ager ratt att dverlata sin
rostratt pa make, maka, barn, stadig-
varande sammanboende eller annan
medlem i féreningen genom full-
makt.

En medlems ratt vid foérenings-
stdmma utdvas av medlemmen
personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt
lag eller genom ombud. Ett ombud
ska visa upp en skriftlig fullmakt. Ett
ombud far bara féretrada en med-
lem. En medlem far hogst ta med ett
bitrade pa foreningsstamman. For
en fysisk person géller att endast en

annan medlem eller medlemmens
make, sambo, foraldrar, syskon, barn
eller annan narstaende eller god
man far vara bitrade eller ombud.

Om medlem har foérvaltare fére-
trads medlemmen av forvaltaren.
Underarig medlem foretrads av sin
féormyndare.

Medlem som inte till fullo har beta-
lat forfallna avgifter, har inte rostratt
vid stdmma.

Sasom foreningens beslut géller
den mening for vilken de flesta ros-
terna avges. Vid lika rostetal avgors
val genom lottning och andra fragor
den mening som bitrads av stam-
mans ordférande. Omrdstningen ar
Oppen om inte annat beslutas.



§15
Beslut som kraver
kvalificerad majoritet

Beslut om forsaljning, rivning eller
storre ombyggnad av féreningens
fastighet, eller féreningens upp-
l6sning eller andring av stadgarna
ar inte giltigt med mindre alla rost-
berattigade medlemmar férenar sig
darom eller beslutet fattas pa tva pa
varandra foljande stammor, dérav
minst en ordinarie och pa den stam-
ma som sist hallits, bitratts av minst
2/3 av de rostande.

Avser beslutet stadgeandring,
varigenom medlemmarnas insatser

eller avgifter till foreningen okas, er-
fordras att minst 3/4 av de réstande
vid sista stdmman bitrader forslaget.
Avser stadgeandringen att med-
lems ratt till foreningens behéllna
tillgangar vid dess upplésning in-
skranks, erfordras att beslutet vid
sista stamman bitratts av samtliga
rostande. Detta gaéller aven for and-
ring av avgaende medlems ratt att
utfd inbetalda insatser enligt 16 § i
Lagen om ekonomiska féreningar.

S14
Om overlatelse av andelsriitt och
besittningsritt samt ritt att bli medlem

Medlem, som fullgjort sina ekono-
miska skyldigheter mot férening-
en, ager ratt att dverlata sin andel
till annan person, vars ansdkan om
medlemskap ska provas av styrelsen
enligt 2 §.

Avtal av o6verlatelse genom kop
ska upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Av-
talet ska ta upp den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskilling-
en. Motsvarande ska galla 6verlatel-
se genom byte eller géva.

Overlatelser som inte uppfyller
ovanstaende foreskrifter ar ogiltiga.

Overlatelsen blir inte giltig mot
foreningen forran kdéparen antagits
till medlem och styrelsen infort an-
teckning om detta i andelsbeviset.



i

§15

£

Har andel 6vergatt till ny innehava-
re, far denne inte besittningsratt till
lagenheten forran han eller hon an-
tagits till medlem. Till dess s& skett
svarar Overlataren alltjamt for sina
skyldigheter som medlem, sdvida
inte dverlatelsen skett pa exekutiv
eller offentlig auktion.

Antas inte den, som inropat ande-
len vid exekutiv forsaljning eller pa
offentlig auktion, till medlem, ska for-
eningen aga ratt att |6sa in andelen
till samma pris som képaren erlagt.

i

§16

£

Har andelen forvarvats pa exekutiv el-
ler offentlig auktion utan att den, som
ropat in andelen, antagits till medlem,
ager forvarvaren inte annan ratt an

den som stadgas i Lagen om eko-
nomiska foreningar for medlem som
avgatt ur féreningen, om inte dverens-
kommelse om ny overlatelse traffas.

i

S17

£

Den, till vilken avliden medlems an-
del dvergatt pa grund av bodelning,
arv eller testament, ar berattigad att
intrada som medlem i féreningen,
om sokanden uppfyller villkoren i
§ 2, sdvida inte synnerliga skal talar
mot detta.

Sadan ansokan ska goras senast
sex manader efter medlemmens
déd om inte styrelsen medger an-
stdnd. Sddant anstand ska beviljas
om inte lagakraftvunnen bodelning

10

eller lagakraftvunnet testamente
eller arvskifte annu foreligger.
Anstandet kan tidsbegransas. Om
inte ansdkan om nytt medlemskap
eller anstand inkommer inom sex
manader eller om sékande inte an-
tas till medlem, kan styrelsen upp-
mana dodsboet att inom tvéd mana-
der visa att ndgon, som kan godtas
som medlem, férvarvat andelen och
sokt medlemskap. lakttas inte detta,
forlorar dodsboet besittningsratten



till lagenheten och féreningen far
salja andelen pé offentlig auktion
for innehavarens rakning, om inte
annan dverenskommelse om dver-
latelsen traffas. Foreningen har ratt
att av influten likvid tillgodorédkna sig
eventuell skuld till foreningen samt
kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dodsbo har ratt
att behalla besittningsratten till lagen-
heten till dess ansdkan om nytt med-
lemskap kan ske.

Dodsboets rostratt far utdvas av

boutredningsman eller av dédsbo-
delagare, som erhallit fullmakt av
ovriga delagare.

Overlater medlem genom bodel-
ning i samband med &ktenskaps-
skillnad sin andel till andra maken,
har denne ratt att bli medlem, om
sokanden uppfyller villkoren i 2 §, sa-
vida inte synnerliga skal talar emot
detta. Detsamma ska gélla om med-
lems make eller ssmmanboende er-
haller ratt till lagenheten pa grund av
séarskilt lagstadgande.

§18

Ratt till uppsigning ur féreningen
& S S

Medlem som upphor att inneha lagenhet ska anses ha uttratt ur féreningen.

§19
Medlemsskyldigheter

Ansvaret for lagenhetens begagnan-
de:

Medlem &r skyldig att vid lagen-
hetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och skick inom eller utom fastig-
heten, inte utsatta dvriga medlem-
mar for sanitar olagenhet samt réatta
sig efter foreningens ordningsregler.
Detta galler aven for den som hor
till hushallet, gastar bostadsratts-

1

innehavaren eller som utfér arbete
for bostadsrattsinnehavarens rakning.

Skulle ohyra visa sig i lagenheten,
ska detta omedelbart anmalas till
styrelsen.

Medlem ansvarar for att hyresgést
lamnar tilltrade till lagenheten i enlig-
het med vad som bestdms i dessa
stadgar och réttar sig efter de sarskil-
da regler som féreningen skriftligen
meddelat alla medlemmar.
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§20

A. Underhall

Medlem ar skyldig att till det inre
halla lagenheten med tillhoérande
ovriga utrymmen i gott skick och
att medverka vid den érliga syn av
lagenheten som styrelsen ager ratt
att féreta.

Till lagenhetens inre raknas; rum-
mens vaggar, golv och tak; fast in-
redning i kok, badrum och i évriga
utrymmen i ldagenheten; glas och
bagar i lagenhetens ytter- och inner-
fonster och innerdorrar.

Foreningen svarar for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytter-
fonster samt for underhall av alla
stamledningar och for reparationer
av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkom-
mit genom dennes eget vallande,
eller genom vardsloshet eller for-
summelse av ndgon som hor till
hushallet eller gastar eller av annan
anledning vistas i lagenheten eller
som dar utfor arbete fér medlem-
mens rakning. Ifrdga om brandska-
da, som medlem sjalv inte vallat,
galler vad som nu ségs dock endast
om medlem brutit i den omsorg och
tillsyn som borde ha iakttagits.
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B. Féreningens ratt till

tilltrade till lagenheten
Foreningen har ratt att erhalla till-
trade till lagenheten nar det behovs
for att utdva nodig tillsyn eller utfora
arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utfora.

Vagrar medlem féreningen att fa
tilltrade till lagenheten for sadant
andamal, har foreningen ratt att be-
géra handrackning av vederborlig
myndighet.

C. Foérbud mot ombyggnad
Medlem far foreta forandringar i la-
genheten. De forandringar/atgarder
som redovisas nedan kraver dock
styrelsens skriftliga tillstand:

- Ingrepp i barande konstruktion

- Ingrepp i befintliga ledningar
for avlopp, varme, gas, vatten,
ventilation

« Annan vasentlig forandring av
lagenhetens karaktarsdrag, t.ex.
andrad planlésning eller att dess
kulturhistoriska vérde inte tas
tillvara

Medlem ar skyldig att i féorekomman-
de fall ansdka om bygglov. Innan séa-
dan ansokan lamnas in till byggnads-
namnden, ska styrelsens skriftliga
godkannande ha inhdmtats.
Medlem som bryter mot detta for-
bud ska, om sa pafordras, aterstalla



lagenheten eller annat utrymme till  de, dels eventuellt for aterstéllande
tidigare skick samt ersatta forening-  av ldagenheten eller annat utrymme
en de kostnader, som kan drabba till av myndigheterna godkéant skick.
denna dels genom vitesforelaggan-

§21

Uthyrning

Medlem fér inte upplata lagenheten i Styrelsen kan besluta att medlem-
andra hand utan styrelsens tillstdnd.  mar, som upplater sina lagenheter i
Sadant tillstdnd ska lamnas om med-  andra hand, ska betala en extra av-
lemmen har beaktansvarda skal for  gift till féreningen, motsvarande viss
upplatelsen och féreningen inte har ~ procent av gallande prisbasbelopp.
befogad anledning att vagra sam-  Avgiften far dock hogst uppga till
tycke. Tillstdndet kan tidsbegransas. 40 00O kr per ér.

Ny upplatelse kraver nytt tillstand.

3 g

Medlem far inte anvanda lagenhe-  anvandas for kontor, lakar- eller tand-
ten for annat andamal an vad den ar  lakarpraktik eller dylikt.
avsedd for. Bostadslagenhet far inte

§25

Uteslutning och forverkande av besittningsritten

Medlem kan av styrelsen uteslutas 1. om medlem underlater att

och besittningsratten till lagenheten betala beslutade avgifter till

forklaras forverkad: foreningen utdver tva dagar
fran forfallodagen;

15



2. omlagenheten upplats i andra
hand utan styrelsens tillstand
och anvands till annat andamal
an vad den ar avsedd for;

3. om medlem eller annan, till
vilken medlemmen upplétit
lagenheten, utan styrelsens
godkannande vidtar
ombyggnadsarbeten, for vilka
bygglov eller bygganmalan
kravs;

4. om medlem eller annan till
vilken medlemmen uppléatit
lagenheten, vanvardar denna
eller upptrader storande
eller i 6vrigt sidosétter vad
som enligt stadgarna och
ordningsreglerna ska iakttas
vid lagenhetens nyttjande och
inte efter skriftlig varning av
styrelsen genast later sig ratta;

5. om medlem inte lamnar tilltrade
till lagenheten och inte kan visa
en giltig ursakt for detta;

6. om medlem inrymmer
utomstaende personer i
ldgenheten och det medfor
men for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen;

7. omlagenheten helt eller
till vasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till
en icke ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for
tillfallliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

Besiktningsratten ar inte forverkad
och uteslutning kan inte ske, om det
som ligger medlemmen till last ar av
ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om
medlem underlater att pa tillsagelse
utan drojsmal vidta rattelse.

Medlem, som pé grund av ovan
angivna skal forlorat besittningsrat-
ten och uteslutits som medlem i for-
eningen, ar skyldig att flytta sa snart
klandertiden enligt 24 § gatt till anda
eller lagakraftvunnen dom féreligger.

§24

Om klander av uteslutning av medlem

Medlem som uteslutits ur forening-

en kan klandra beslutet genom att

vacka talan mot foreningen vid dom-

stol inom en méanad fran det denne
delgivits beslutet.
Utesluts medlem har féreningen



ratt till ersattning for eventuell skada
och samtliga kostnader for att skilja

medlem fran besittningsratten till 13-
genheten.

) §25
Om forsilining av andel

Har medlem blivit utesluten ur féren-
ingen, ska foreningen sa snart beslu-
tet vunnit laga kraft och medlemmen
flyttat, sélja andelen med tillhérande
besittningsratt pa offentlig auktion,
savida inte féreningen och den ute-
slutna medlemmen kommer éverens
om annat.

Av influten likvid far féreningen
uppbara s& mycket som behovs for
att tacka féoreningens fordran hos
medlemmen. Vad som aterstar till-
faller denne.

§ 26
Om vinstutdelning

Skulle s stor vinst uppkomma nagot
ar, att ordinarie stamma beslutar om
vinstutdelning, ska vinsten férdelas

mellan medlemmarna i forhallande
till andelstal.

§27
F’konomiska konsckvenser
av foreningens upplosning

Vid féreningens upplésning ska dess
behallna tillgangar skiftas pa sa satt
att var och en erhéller sa stor del av

uppkommet éverskott som motsva-
rar medlemmens andelstal.






